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UD
Re-start

after Covid-19

3 ธุรกิจทางรอด
Real estate
หลัง COVID-19

22 พฤษภาคม 2563 เวลา 13.00 - 14.15 น.
รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์ 

Universal Design ( Design for All)
เมื่อเกิดการเปลี่ยนทุกมิติ ผ่านมิติของประชากรสงูวัย โอกาสที่ท าให้ไทยไดย้ืนหนึง่ในระดบัโลก

Scenario 
1.วัคซีนทดสอบระยะ 3…กันยายน 2563 และ เอเซีย เริ่มเปิดให้มีการเดินทาง
2.การควบคุมการ แพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 ที่ ค่อนข้างมีมาตรฐานของประเทศไทยเป็นปัจจัยบวกที่ส าคัญ นักท่องเที่ยวมีความเชื่อมั่น
3.ประเทศไทยยังคงเป็นทีป่ลอดภัยของพวกเขาและยังคงน่าท่องเที่ยวหาก สถานการณ์ดีขึ้น 

Universal Design & Silver Aged Economy

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย5/22/2020 2
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CU Universal  Design center

Center of Excellence in Universal Design
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3 ธุรกิจทางรอด
Real estate

หลัง COVID-19

1.Medical Tourism

2.Tourism for All

3. Retirement  Destination
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2006  = 500 million (8%)

2030 = 1,000 million (13%)
Source: United Nations Department of Economic and Social Affairs, Population Division. 2005.

Ref:Paradorn Thanyapan

2017 Older people 
increased > kids 

พ.ศ.2560 อัตราการเพิ่มของ
ผู้สูงอายุ มากกว่า เด็ก

แสดงอัตราร้อยละและจ านวนผู้สูงอายุในโลกปี ค.ศ.1995, 2025, 2050

2017
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โลกเข้าสู่ สังคมสูงวัย แล้ว



Geographic distribution of COVID-19 cases 

worldwide, as of 18 May 2020

ประเทศที่มผีู้สูงอายุมาก>มีความเป็นเมือง(หนาแน่น)> ติด Covid มาก (และคนแก่ตายมาก)
Ageing society > Urbanization > COVID-19
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ถ้าคุณเป็นผู้สูงอายุ 
UK,Scandinavian,German,Japan

คุณมีแผนการ หลัง Covid อย่างไร ??

Health care Prevention
Retirement  Destination
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UD
Re-start

after Covid-19
ข้อเสนอ 3 ธุรกิจ อสังหาฯ ทางรอด หลัง Covid-19 ได้แก่

1.Medical Tourism
ประเทศไทยติดอันดับโลก “การท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ” 

2.Tourism for All
เป็นการท่องเที่ยวส าหรับ ครอบครัว..ปู่ย่า ตายาย พ่อแม่ ลูกหลาน หรือหมู่คณะของชาววีลแชร์

3. Retirement Destination
ประเทศไทยเปน็พื้นที่เป้าหมายในการพ านักระยะยาวของผู้เกษียณอายุจากทั่วโลก

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

3 ธุรกิจ ดังกล่าวต้องอาศัย ความรู้ด้าน Universal  Design (UD) 
เพื่อใช้ในการปรับปรุงอาคารสถานที่ และการบริการ

Universal  Design คือการออกแบบเพื่อทุกคน ไม่ว่าจะเป็น 

คนพิการ ผู้สูงอายุ สตรีมีครรภ์ สามารถใช้อุปกรณ์ต่างๆ และสภาพแวดล้อมใน
การใช้ชีวิตประจ าวันได้ หรือ แม้กระทั่งการบริการที่เข้าใจกลุ่มเป้าหมาย
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Medical Tourism
คือการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ ชาวต่างชาติเดินทางเข้ามารักษาตัวในโรงพยาบาลของประเทศไทย พร้อมกับการ
ท่องเท่ียวไปในตัว นอกจากนี้ยังรวมถึงการดูแลสุขภาพ ศัลยกรรมความงาม (Wellness )

1.Medical  Tourism
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1.Medical  Tourism
ตลาดการท่องเที่ยวเชิงการแพทย์ เติบโต + ประเทศไทยติดอันดับโลก “การท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ” 

ในปี 2562 ขนาดตลาดการท่องเที่ยวเชิงการแพทย์ทั่วโลกมีมูลค่า 44.8 พันล้านเหรียญสหรฐั (1,410,200 ล้านบาท)

สิงคโปร์
มาเลเซีย
เม็กซิโก

อินเดีย

ไทย 

1.Medical  Tourismระดับ World
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https://www.slideshare.net/Ipsosbc/asean-healthcare-series

1.Medical  Tourism

ระดับ ASEAN
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Medical  Tourism

Target group : Hospital ,Clinic

Client : All age Health concern

การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (ททท.) เผยว่า ปี 2560 ประเทศไทยสร้าง
รายได้จากนักท่องเที่ยวเชิงการแพทย์ที่เข้ามาใช้บริการด้านเวชศาสตร์ชะลอวัยและ
ความงามกว่า 23,000 ล้านบาท และคาดว่าปี 2561 จะเพิ่มสูงขึ้น 13.9% หรือ
ประมาณ 26,000 ล้านบาท ส่วนใหญ่นักท่องเที่ยวเชิงการแพทย์ที่เดินทางมาไทยมักมา
เพื่อรักษาโรคเฉพาะทาง ตรวจสุขภาพ บริการด้านการชะลอวัย และศัลยกรรมความงาม 
เนื่องจากบริการเหล่านี้ในไทยมีชื่อเสียงและมาตรฐานใกล้เคียงโรงพยาบาลในยุโรป ทั้ง
เรื่องเทคโนโลยี ระยะเวลาในการรอคิว และค่าใชจ้่ายที่ประหยัดกว่าประเทศ
อื่นๆ

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
http://www.investerest.co/economy/medical-tourism/ | ลงทุนศาสตร ์Investerest.co

1.Medical  Tourism
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สถาบัน Allied Market Research ผู้เชี่ยวชาญทางด้านการท าวิจัย วิเคราะหเ์ศรษฐกิจของโลก บอกไว้ว่า อุตสาหกรรม Medical Tourism 
จะเติบโตไปอีก 8 ปีข้างหน้า (2017 -2023) เฉลี่ยปีละ 15% โดยเฉพาะอย่างยิ่งในภูมิภาคเอเชียแปซิฟิก (รวมประเทศไทยด้วย) 
คาดกันว่าตลาดนี้จะมีมูลค่าสูงถึง 5 ล้านล้านบาท ซึ่งผู้ครองส่วนแบ่งตลาดรายใหญ่ คือไทย อินเดีย สิงคโปร์ และมาเลเซีย
ในปี 2561 ศูนย์วิจัยคาดว่าจะมีชาวต่างชาติเข้ามารักษาตัวในประเทศไทยมากถึง 3.42 ล้านคน 
โดยเฉพาะชาวเอเชียน าโดยญี่ปุ่น เมียนมาและจีน จะเข้ามามีบทบาทแทนที่ชาวตะวันออกกลางที่ลดลง
ชาวจีนเป็นปัจจัยส าคัญและท าให้กลุ่มเติบโตได้ โดยแนวโน้มคนจีนจะเดินทางเข้ามาประเทศไทยเพิ่มมากขึ้น 
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1.Medical  Tourism
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https://www.grandviewresearch.com/industry-analysis/medical-tourism-market

เสริมความงาม
ลดความอ้วน
กระดูก
ทันตกรรม
แพทย์ทางเลือก
หลอดเลือดหัวใจ

มีบุตรยาก
จักษุ
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http://phuketpropertymarket.blogspot.com/2015/07/thailand-worlds-no-1-destination-for-so.html

หัวใจ

ลิ้นหัวใจ

ผ่าตัดเส้นเลือด
ผ่าตัดสะโพก

การผ่าตัดมดลูก
ผ่าตัดเข่า

ผ่าตัดกระดูกสันหลัง

+10เท่า
+16เท่า

+4เท่า
+4เท่า

+5เท่า
+4เท่า

+8เท่า

1.Medical  Tourism

ท าไม จึงมาไทย
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https://www.marketingoops.com/reports/behaviors/medical-tourism-2018/

100%
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https://www.marketingoops.com/reports/behaviors/medical-tourism-2018/

Budgeting 

A,A+
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1.โรงพยาบาลเอกชน ที่เจาะกลุ่มลกูค้าพรีเมี่ยมจากต่างประเทศทั้งหลาย 

ที่กินสัดส่วนรายได้ประมาณ 50 % ของการใช้จ่าย 

รองมา คือ 2.อุตสาหกรรมท่องเที่ยว ได้แก่ โรงแรม สถานที่ท่องเที่ยว สายการบิน และ ค้าปลีก 

ที่อยู่ในโซนท่องเที่ยว กินสัดส่วนรายได้ 35.7 % ของรายได้ 

และ สุดท้าย คือ 3.การแพทยท์างเลือกอื่น เช่น 

สปา แพทย์แผนไทย ที่กินสัดส่วนรายได้อีก 14.3 % ของ Medical Tourism

http://www.investerest.co/economy/medical-tourism/ | ลงทุนศาสตร์ Investerest.co

1.Medical  Tourism

Stakeholder

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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https://www.marketingoops.com/reports/behaviors/medical-tourism-2018/

1.Medical  Tourism

ความพร้อม
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ตัวอย่าง
โรงพยาบาลปิยะเวท พร้อม สถาบันสุขภาพ TRIA
เพื่อบุกตลาด Medical Tourism
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1.Medical  Tourism

Budgeting 

A,A+

ตัวอย่าง
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Medical Tourism Re-start

Target  group +Health care Specialist 

Accommodation + Service

โรงแรม ,service apt. อยู่ในเมือง+ตรวจสุขภาพ ท าฟัน

Universal  Design (UD) 
ปรับ โรงพยาบาล 
ห้องพัก+ห้องน้ า+ห้องอาหาร
+บริการ(ล่ามพูดภาษาญีปุ่่น)

Partnership
Hospital + Hotel

ตย.ชาวญี่ปุ่นเกษียณ ที่เชียงใหม+่ ตรวจร่างกาย ท าฟัน+ท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรม

Marketing research

1.Medical  Tourism

How to restart ?

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

Chula.UDC

ทักไลน์มาใน 5 นาที
ปรึกษา..ฟรี

5/22/2020 25



1.Medical  Tourism
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2.Tourism  for All
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ถึงแม้ว่าจํานวนนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติที่เดินทางเข้ามา
ท่องเที่ยวในประเทศไทยในปี พ.ศ.2562 ตํ่ากว่า การ
คาดการณ์ของสภาอุตสาหกรรมท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย
เล็กน้อยที่คาดการณ์ว่าจะอยู่ที่ประมาณ 40.14 ล้านคน ซึ่ง
จากตัวเลขพบว่า ในปี พ.ศ.2562 มีนักท่องเที่ยว
ชาวต่างชาติเดินทางเข้ามาท่องเที่ยวใน ประเทศไทยประมาณ 
39.80 ล้านคน โดยเพิ่มขึ้นประมาณ+ 3.97% เมื่อ
เปรียบเทียบกับในปีก่อนหน้า และ สร้างรายได้จาก
นักท่องเที่ยวต่างชาติรวม 2.02 ล้านล้านบาท 

คาดการณ์ว่าในปี 2563 ประเทศไทยอาจจะมี
รายได้จากการ ท่องเที่ยวรวมอยู่ที่ราว 1.40 ล้าน
ล้านบาท ลดลงประมาณ 6 แสนล้านบาทหรือคิด
เป็น 30.7% จากในปี ก่อนหน้า และมีนักท่องเที่ยว
ต่างชาติอยู่ที่ประมาณ 28 ล้านคนเท่านั้น819,429 คน

มค-มีค. 2563 = 6,691,574 คน (515,327.58 ล้านบาท)
จาก 10,795,246 ล้านคน
-38.01%

2.Tourism  for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

Demand
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อัตราการเข้าพัก (Occupancy Rate) เฉลี่ยทั่ว
ประเทศในช่วงไตรมาสแรกของปี พ.ศ. 2563 ที่ ผ่านมา
ปรับลดมาอยู่ท่ี 51.50% จาก 78.62% เท่ากับว่า 

ปรับลดลง 27.11%

สาเหตุ
1.ระบาดของไวรัส COVID-19
พรก.ฉุกเฉิน) ตั้งแต่วันที่ 26 มีนาคม
2.ค่าเงินบาทของไทยแข็งค่าขึ้นประมาณ 7%

2.Tourism  for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

supply
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2.Tourism  for All
เป็นการท่องเที่ยวส าหรับ ครอบครัว..ปู่ย่า ตายาย 
พ่อแม่ ลูกหลาน หรือหมู่คณะของชาววีลแชร์

เป็นการท่องเที่ยวท่ีคนทุกเพศ ทุกวัย ทุกสภาพ
ร่างกาย 
สามารถเข้าถึงแหล่งท่อง เที่ยว บริการสาธารณะ 
และกิจกรรมการท่องเที่ยวต่าง ๆ ได้ โดยสะดวก 
ปลอดภัย และปราศจากอุปสรรค 
ทีอ่าจเกิดขึ้นจากความแตกต่างทางสภาพร่างกาย 
อายุ และเพศสภาพ

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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UD
Re-start

2.Tourism  for All

• Tourism  for All

• Target group : Hotel &resort ,Tour agent

• Client : Family , Elderly

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

3.62 million foreign senior tourists came to Thailand,

representing 12.1% of total international arrivals, with a 

relatively high growth rate of +17.2%
local senior tourists to increase to 6.2 million
The average length of stay for the elderly is 10.7 days, 
1.25 days longer

มีคนพิการ 1,000 ล้านคน

ปี 2050 โลกจะมี
ผู้สูงอายุ 20%
1 ใน 3 ผู้สูงอายุจะเป็น
คนพิการ

Market size 
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2.Tourism  for All

Top 10  tourist are come from  developed country.
Most of them are Aged society country.ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

Who
Geographic distribution of COVID-19 cases 

worldwide, as of 18 May 2020
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Value Tourist
นักท่องเที่ยวชั้นดี

Group 
มาเป็นกลุ่ม

Long stay
พักหลายวัน

Big spender
มีก าลังซื้อ

มีเวลา
มาวันธรรมดา/Low  season

2.Tourism  for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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The Department of Tourism has 

revealed that senior tourists 

generated 196 billion baht 
worth of income in 2016, accounting 

for 8.66% of total tourism 

revenue. Last year, 3.62 million 

foreign senior tourists came to 
Thailand, representing 12.1%

The top three markets for 

ageing tourism in 2016 were

China (823,296), 

Malaysia (682,367) and 

Japan (239,378). 

The department expects that the 

average length of stay for the elderly 

is 10.7 days, 1.25 days longer than 

the general length of stay. 

3.62 million foreign senior tourists 

196 billion baht 

8.66% of total tourism revenue

2.Thailand Tourism for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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Precious Treasure: Ayutthaya

Stylish Capital: Bangkok,

Nature & Art: Ratchaburi, 

Remaining Memories: Kanchanaburi,

Andaman Pearl: Phuket, 

Exotic Lanna: Chiang Mai, 

Northeast Spicy Isan: Khon Kaen, 

Fertile Land: Nakhon Ratchasima

The pilot routes in 9 provinces 

Wonderful Town: Pattaya

2.Tourism  for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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Parking

Wheelchair

Ramp

Lift

Toilet

braille book

assistive devices(Blind people)

assistive devices(deaf people)

Symbolic 2.Tourism  for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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Precious Treasure: Ayutthaya
Stylish Capital: Bangkok

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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Stylish Capital: Bangkok
Remaining Memories: Kanchanaburi

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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Wonderful Town: Pattaya

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
5/22/2020 40



ทางเดิน ภายใน ภายนอก สามารถเขา้ถงึไดท้กุที่หอ้งพกัและหอ้งน า้ เหมาะกบัคนทกุวยั 

ตัวอย่าง
บ้านเขาหลัก บีช รีสอร์ท (Baan Khaolak Beach Resort)
จังหวัดพังงา รางวัลระดับUD “ดีเยี่ยม” ประจ า พ.ศ. 2558

2.Tourism  for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

10 โรงแรมท่ีดีที่สดุใน เขาหลกั ประจ าปี 2020 - Tripadvisor

? ที่ท่องเท่ียว UD
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ตัวอย่าง

ศูนย์ภาษาและวัฒนธรรมจีน
มหาวิทยาลัยแม่ฟ้าหลวง
รางวัลระดับ UD “ดีเยี่ยม”
ประจ า พ.ศ. 2558

2.Tourism  for All

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

? ที่พัก/รร. UD
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Tourism  for All Re-start

Target  group +Behaviors 

Accommodation + Service

โรงแรม  สถานที่ท่องเที่ยว ร้านอาหาร ร้านขายของที่ระลกึ

Universal  Design (UD) 
ปรับ ห้องพัก+ห้องน้ า+ห้องอาหาร
ท าเลใกล้ Supermarket ,ร้านอาหาร,ชุมชน
+บริการ(ล่ามพูดภาษาญีปุ่่น)

Partnership
Hotel+แหล่งท่องเที่ยว

+Tourist supply chain

ตย.ชาวญี่ปุ่นเกษียณ ที่เชียงใหม/่ศรีราชา..ท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรม/ตีกอลฟ์

Marketing research

2.Tourism  for All

How to restart ?

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

Chula.UDC

ทักไลน์มาใน 5 นาที
ปรึกษา..ฟรี

ถ้ามี โรงแรม ที่เท่ียว อยากได้รางวัล
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https://graphicspedia.net/10-fascinating-
countries-where-you-can-live-the-good-life-
with-retirement-savings-infographic/

ประเทศไทย ติดอันดับประเทศที่น่าพ านักหลังเกษียณ  
เพราะ
1.ค่าครองชีพถูก ทั้งค่าที่พัก อาหาร ค่าเดินทาง
2.มีระบบการดูแลสุขภาพดีมาก
3.มีสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ บันเทิง หลากหลาย

UD
Re-start

3.Retirement  Destination

• Retirement Destination
• Target group : Real estate ,Hotel &resort ,
• Client :  Elderly

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

19,000฿

100 m.2 4,000฿/m
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รวม EU = 145,685 คน
60 %

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

Geographic distribution of COVID-19 cases 

worldwide, as of 18 May 2020
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ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

3. Retirement  Destination
ประเทศไทยเป็นพื้นที่เป้าหมายในการพ านักระยะยาวของผู้เกษียณอายุจากทั่วโลก
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2496 บ้านบางแค 

2498 บ้านธรรมปกรณ์ 

สถานสงเคราะห์คนชรา 20 แห่ง 
รับได้ 2,285 คน

2537 พาราไดส์  ซิตี้
2539 สวางคนิเวศ 1=168 ยูนิต

+41 ปี

2548 บางไทร ฮอสปิเฮ้าส์ 
2550 เวลเนสซิตี้ 3 ,70 ยูนิต

2554 สวางคนิเวศ 2= 300 ยูนิต

+11 ปี
Sunplay Bang Saray 70 ยูนิต
จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ตี้  1,300 ยูนิต

Senior Complexบางละมุง 600 ยูนิต

กมลา ซีเนียร์ ลิฟวิ่ง                        

+10 ปี

พัฒนาการที่พักอาศัยผู้สูงอายุไทย

47

25682546 2578

Aging society Super-aged society

Aged society
10% 20%

% elderly 60+ 28%

22 ys
10 ys

elderly

labor

Child

+83 ys

5/22/2020
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ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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14 Projects

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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วิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส จังหวัดเชียงใหม่
Independent Living เป็นคอนโดมิเนียมและวิลลาส่วนตัว
Assisted Living บ้านมีสุขเนอร์สซิ่งโฮม 
Private Clinic ศิวาพร ศูนย์การแพทย์ 

3.Retirement  Destination

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

#มีสขุโซไซตี ้
# มีสขุทกุวนัมีสขุทกุวยั 
# ทกุวยัสขุใจในมีสขุ

อ.ศิวาพร จนัทรก์ระจ่าง ผูก้่อตัง้ 
ไดร้างวลัผูเ้ป็นตน้แบบการสรา้งสงัคมผูส้งูวยั

5/22/2020 50



จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ตี้  จังหวัดปทุมธานี

อาคาร Aged Care Center อาคารส าหรับผู้สูงอายุที่ต้องการการดูแลเป็นพิเศษ 

ศูนย์ดูแลผู้สูงอายุแบบรายวัน (Day care) 

และแบบพักค้างคืน(Nursing home)

Clubhouse & Wellness Center 

3.Retirement  Destination

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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Retirement  Destination Re-start

Target  group +Behaviors 

Accommodation + Service

โรงแรม  Condo บ้านจัดสรร

Universal  Design (UD) 
ปรับ ห้องพัก+ห้องน้ า+ห้องอาหาร
ท าเลใกล้ Supermarket ,ร้านอาหาร,ชุมชน
+บริการ(ล่ามพูดภาษาญีปุ่่น)
NHK , Japan Bathtub,Food

Partnership

ตย.ชาวญี่ปุ่นเกษียณ ที่เชียงใหม.่.4,000 คน

Marketing research

3.Retirement Destination

How to restart ?

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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RE Developer Hospital

Hotel

Silver  economy   Supply chain

1.Medical  Tourism

2.Tourism  for All

3. Retirement  Destination

Conclusion & Suggestion
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วิลล่า มีสุข

บ้านเขาหลักบีชรสีอร์ท

Pain points
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Solutions



https://www.boi.go.th/tir/issue/201402_24_2/42.htm

Medical service Health promotion Herbal  products

Medical
care

Dental 
care

Health
Spa

Long-stay
Health care

Traditional 
Thai Massage

Food Drugs

CosmeticsPhysical
Check-up

Silver  economy   Supply chain
1.Medical Tourism 2.Tourism for All 3. Retirement  Destination

Conclusion & Suggestion
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1.Medical 
Tourism

2.Tourism  
for All

3. Retirement  
Destination

Private  Hospital
Clinic (Dental,Ortho.)

Lab
Phama.
Alternative Med

Hotel &resort
Tourist attraction
Restaurant
Spa
Souvenir

Transport
Living service

(food , laundry , security)

Condo. Housing
Service apartment
Activity

Services

Healthy & Happy
Eco-system
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รัฐจัดให้ในส่วนกลาง(State Quarantine) 
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โรงแรมที่ผ่านการตรวจประเมินสถานที่กักตัวทางเลือก(Alternative State Quarantine) จ านวน 4 แห่ง 
1.Movenpick wellness BDMS Resort Hotel จ านวน 100 ห้อง 
2.Qiu Hotel สุขุมวิท จ านวน 79 ห้อง 
3.The Idle residence จ านวน 64 ห้อง 
4. Grand Richmond Hotel จ านวน 60 ห้อง 
รวม 303 ห้อง 
ต้องผ่านเกณพ์ประเมินมีองค์ประกอบ 6 หมวด คือ 
1.โครงสร้างอาคารวิศวกรรมความปลอดภัยและระบบสื่อสารสารสนเทศ 
2.บุคลากร 
3.วัสดุ อุปกรณ์ส านักงานและอื่นๆ 
4.ยา เวชภัณฑ์และอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 
5.การจัดการสิ่งแวดล้อมและเป็นมิตรกับชุมชน และ
6.โรงพยาบาลคู่สัญญาปฏิบัติการร่วมและความสะดวกสบายเพิ่มติม

กรมสนับสนนุบริการสุขภาพ โดยกระทรวงสาธารณสขุและกระทรวงกลาโหมแล้ว ณ วันที่ 21 พฤษภาคม 2563

รัฐจัดให้ในส่วนกลาง(State Quarantine) 
ท้องถิ่นจัดให้(Local Quarantine) 
สถานทีก่ักตัวทางเลือก (Alternative State Quarantine) 
ส าหรับผู้ที่เดินทางจากต่างประเทศและมีก าลังทรัพย์ที่จะเสียค่าใช้จ่าย
เอง

Case  study
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UD
Silver  economy
เศรษฐกิจรับสังคมสูงวัย 

Silver 
Economy

นอกเหนือจาก 3 ธุรกิจดังกล่าว 

ที่สามารถปรับตัวรับกับ New Normal 

หลัง Covid-19 แล้ว

ยังมีอีกหลายธกุิจที่เกี่ยวข้องกับสังคมสูงวัย 

ซึ่งโลกก าลังเผชิญอยู่
อ่านเนื้อหาเศรษฐกิจรบัสงัคมสูงวัย 
ได้ที่ : TerraBKK.com -
https://www.terrabkk.com/articles/105659

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดลอ้มเพื่อทุกคน/ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

Conclusion & Suggestion

5/22/2020 60

https://www.terrabkk.com/articles/105659


61Center of Excellence in Universal  Design
ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะทางการออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน

บริษัท ยูนเิวอร์แซลดีไซน์เซ็นเตอร์ (ไทยแลนด์) จํากัด

Chula.UDC
5/22/2020

UD doc.2017/3.environment of Dementia.pdf
UD doc.2017/3.environment of Dementia.pdf
UD doc.2017/2. คู่มือนวัตกรรม.pdf
UD doc.2017/2. คู่มือนวัตกรรม.pdf


คณะสถาปตัยกรรมศาสตร ์จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั

Chula.UDC

For  more information

CU Universal  Design center

Center of Excellence in Universal Design
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รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์ 
ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน
ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
E-mail : udchula@gmail.com Website : http://universaldesign-curu 
Facebook : UDCURU

Center of Excellent in Universal Design   
Faculty of Architecture, Chulalongkorn University
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When?
Recovery  period

วัคซีนทดสอบระยะ 3…กันยายน 2563 
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819,429 คน

มค-มีค. 2563 = 6,691,574 คน (515,327.58 ล้านบาท)
จาก 10,795,246 ล้านคน
-38.01%

2.Tourism  for All

1.วัคซีนทดสอบระยะ 3…กันยายน 
2563 และ เอเซีย เริ่มเปิดให้มีการ
เดินทาง
2.การควบคุมการ แพร่ระบาดของ
ไวรัส COVID-19 ที่ 
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อัตราการเข้าพัก (Occupancy Rate) เฉลี่ยทั่ว
ประเทศในช่วงไตรมาสแรกของปี พ.ศ. 2563 ที่ ผ่านมา
ปรับลดมาอยู่ท่ี 51.50% จาก 78.62% เท่ากับว่า 

ปรับลดลง 27.11%

สาเหตุ
1.ระบาดของไวรัส COVID-19
พรก.ฉุกเฉิน) ตั้งแต่วันที่ 26 มีนาคม
2.ค่าเงินบาทของไทยแข็งค่าขึ้นประมาณ 7%

2.Tourism  for All
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Who?
Target  group
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รวม EU = 145,685 คน
60 %

?? Partnership
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Where?
..See  Who

ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
5/22/2020 69



ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน /ศูนย์การออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน/ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

3. Retirement  Destination
ประเทศไทยเป็นพื้นที่เป้าหมายในการพ านักระยะยาวของผู้เกษียณอายุจากทั่วโลก
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