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ภาพรวมบรษิัทอสังหาฯ 

รายไดเ้ติบโตเฉล่ีย (YoY)  

+26%  

ในทางกลับกัน  

ก าไรลดลงเฉล่ีย (YoY)  

-70%  
                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายได้สุทธิและก าไรสุทธ ิ

จากการเปลี่ยนแปลงของผลประกอบการทั้งรายได้และก าไรสุทธิ 

จ ะ เ ห็ น ไ ด้ ว่ า เ จ้ า ตล าด ไ ด้ เ ปลี่ ยน ไปแล้ วจ าก เ ดิมที่ เ ป็ น                      

Land & Houses กั บ  Pruksa ปั จ จุ บั น ก ล า ย เ ป็ น                             

Land & Houses กับ  AP ซ่ึ ง ต้ังแ ต่ ปี  2563 ที่ เกิดวิกฤติ  

COVID-19 รอบแรก ทาง AP ได้ปรับกลยุทธ์เน้นตลาดแนวราบ

มากขึ้นซ่ึงสอดคล้องกับ Real Demand ที่ต้องการที่อยู่อาศัย

ประเภทบ้านเด่ียว ทาวน์โฮมมากขึ้น 

ในไตรมาสที่ 1 ปี 2564 ภาพรวมตลาดอสังหาฯมีรายได้เพ่ิมขึ้น

เฉลี่ย 26% ส่วนก าไรสุทธิเฉลี่ยลดลงถึง 70 % เมื่อเทียบกับ

ไตรมาส 1 ปี 2563 โดยแต่ละบริษัทมีผลประกอบการดังนี้ 

  

ผ่านไปแล้วไตรมาสแรกของปี 2564 ที่ตลาดอสังหาริมทรัพย์ต้องเผชิญกับ COVID-19 ระลอก 3 ซ่ึงหลาย

เจ้าต่างใช้กลยุทธ์การขายต่างๆ เพ่ือฝ่าฟนักับวิกฤติ COVID-19 นี้ ซ่ึงผลประกอบการในไตรมาสนี้หลายเจ้า

ยังคงทรงๆ บางเจ้าก็มีผลประกอบการที่โดดเด่นสวนทางตลาด 

 

TERRABKK จึงขอสรุปผลประกอบการของบริษัทอสังหาฯ ที่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ ไตรมาส 1/2564 และ

เปรียบเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อนๆ ของแต่ละบริษัท ดังนี้ 
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TOP 10 DEVELOPERS 
BY NET PROFIT (MB) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TOP 10 DEVELOPERS 
BY REVENUE (MB) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LAND & HOUSES 

ก าไรสุทธิ (Net Profit) ที่ 1,742 ล้านบาท ยังคงยืนหนึ่งใน

ตลาดในด้านก าไรสุทธิ โดยก าไรสุทธิเติบโตเพ่ิมขึ้นจาก Q1/63 

เกือบ 30% โดดเด่นสวนทางตลาดจากยอดโอนที่เติบโตขึ้นถึง 

41% เมื่อเปรียบเทียบกับ Q1/63 ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากโครงการ

แนวราบที่ยังคงเป็นที่ต้องการของกลุ่ม Real Demand 

AP THAILAND  

ในไตรมาสแรกของ 2564 AP สามารถท ารายได้รวมสูงสุดใน

ตลาดอยู่ที่ 9,226 ล้านบาท เติบโตขึ้นอย่างก้าวกระโดดจาก 

Q1/63 ถึง 70% และเติบโตขึ้น 18% เมื่อเทียบกับ Q1/62 ก่อน

เกิดวิกฤต COVID-19 ด้านก าไรสุทธิอยู่ที่  1 ,403 ล้านบาท 

เติบโตขึ้นอย่างโดดเด่นเช่นกัน ด้วยตัวเลขการเติบโตสูงถึง 

127% หลักๆมาจากยอดโอนของโครงการแนวราบที่เป็น New 

High ของบริษัทที่ 8,040 ล้านบาท และก็มีคอนโดโครงการเดิม

ที่อยู่ในช่วงโอนอย่าง Aspire Asoke-Ratchada  

ORIGIN PROPERTY 

รายได้เติบโตเพ่ิมขึ้นจาก Q1/63 ถึง 61% ส่งผลให้ก าไรเพ่ิม

สูงขึ้นถึง 868 ล้านบาท ก าไรเติบโตขึ้น 38% ซ่ึงสูงสุดในช่วง

สถานการณ์ COVID-19 ส าหรับบริษัท Origin การเติบโตของ

ผลประกอบการในไตรมาสนี้เป็นผลมาจาก Backlog สะสมที่เกิด

เป็นยอดโอนจากโครงการคอนโดอย่าง Knightsbridge 

Space รั ช โ ย ธิ น , Knightsbridge Space พ ร ะ ร า ม  9 , 

Knightsbridge Kaset Society และThe Origin สุขุมวิท 105 

SANSIRI  

ก าไรสุทธิเติบโตขึ้นถึง 521% จาก 62 ล้านบาทของไตรมาส 

1/63 เป็น 384 ล้านบาทในไตรมาสปัจจุบัน หลักๆมาจากรายได้ที่

มากขึ้นจากการโอนของโครงการแนวราบและการควบคุม

ค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ 
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PRUKSA  

ทั้งรายได้และก าไรสุทธิปรับตัวลดลงจาก Q1/63 และ Q1/62 

เป็นผลมาจากยอดโอนคอนโดฯที่ลดลง และก าไรที่ลดลงจาก 

การลดราคาเพ่ือระบายสต็อก แต่ทั้งนี้ยอด Presale ของ            

ไตรมาสนี้ เ พ่ิมขึ้น 14% จาก Q1/63 ถือเป็นสัญญาณที่ ดี               

อาจส่งผลให้ผลประกอบการฟื้ นตัวดีขึ้น 

SUPALAI  

ผลประกอบการเมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสแรกของปีก่อนยังคง

ทรงตัว แม้จะมีโครงการ Supalai Oriental สุขุมวิท 39 ที่มี

ยอดโอนต่อเนื่องมาจากปลายปี 63 แต่ในไตรมาส 1/64 นั้น ไม่มี

โครงการคอนโดที่โอนได้ และยังแบกรับค่าใช้จ่ายในการขายที่

เพ่ิมขึ้น ส าหรับยอด Presale ในไตรมาส 1/64 อยู่ที่ 7,229 ล้าน

บาท ปรับตัวเพ่ิมขึ้นถึง 27% เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของ

ปี 2563 ซ่ึงมาจากยอดขายแนวราบเป็นส่วนใหญ่  

10 บริษัทที่มี NPM และ ROE สงูที่สุด 

หากมองไปที่ Net Profit Margin หรือ อัตราส่วนก าไรสุทธิที่แสดงให้เห็นถึงความสามารถในการท า

ก าไรของแต่ละบริษัท Asset Wise บริษัทที่เพ่ิงเข้าตลาดหลักทรัพย์เมื่อเมษายนที่ผ่านมา มี NPM เท่ากับ 

25.7% เติบโตขึ้นเกือบ 120% จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงแสดงให้เห็นถึงความสามารถในการท า

ก าไรที่ดี มีการรับรู้รายได้จาก Backlog สะสมอย่างต่อเนื่อง อีกทั้งยังควบคุมค่าใช้จ่ายในการขายและ

ค่าใช้จ่ายในการบริหารได้ดี รองลงมาคือ Sena Development มี NPM เท่ากับ 25.3%, Origin NPM 

เท่ากับ 23.2%, Land & Houses NPM เท่ากับ 22.5% ซ่ึงบริษัทเหล่านี้มี NPM สูงกว่าค่าเฉลี่ยในตลาด 

บ่งบอกถึงความสามารถในการท าก าไรที่ดี   

 

TOP 10 DEVELOPERS 
BY NPM (%) 

TOP 10 DEVELOPERS 
BY ROE (%) 
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PERFORMANCE AND TARGET (MB) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRE-SALES 
PERFORMANCE AND TARGET (MB) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PERFORMANCE AND TARGET 

ผ่านไป 1 ไตรมาสเมื่อเปรียบเทียบความสามารถในการสร้าง

รายได้จากเป้าหมายที่ต้ังไว้ เพ่ือดูว่าในแต่ละบริษัทท ารายได้ไป

แล้วเท่าไหร่และจะต้องสร้างอีกเท่าใด เพ่ือให้ถึงเป้าหมายที่ต้ังไว้ 

ในปี 2564 นี้ พบว่าบริษัทที่ท ารายไดจ้ากเป้าหมายมากทีสุ่ดได้แก่ 

AP ท าไปได้ 30% จากเป้าหมาย รองลงมาก็คือ Origin 28%, 

Land & Houses 27%, Sansiri 25%, Lalin 25%, Noble 

24%, Pruksa 22%,  SC ASSET 21%, Supalai 13%  และ

Property Perfect 12% โดยบริษัทที่สามารถท ารายได้ใน

สัดส่วนที่สูงได้ ท าให้ในไตรมาสที่เหลือไม่เหนื่อยมากในการสร้าง

รายได้เพ่ือให้ถึงเป้าหมายที่วางไว้ 

ในไตรมาสแรกของปีนี้บริษัทที่สร้างยอดขายได้มากที่ สุด                      

5 อันดับแรก โดยอันดับ 1 ยังคงเป็น AP รองลงมาเป็น 

Origin, Land & Houses, Supalai และ Pruksa ตามล าดับ 

ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากยอดขายของโครงการแนวราบที่เป็นที่

ต้องการของกลุ่ม Real Demand  

แม้สถานการณ์ของ COVID-19 ยังไม่คลี่คลาย แต่จากผล

ประกอบการของบริษัทอสังหาฯ ในไตรมาสแรกนี้ Developer 

หลายเจ้าสามารถปรับตัวและรับมือกับสภาวะตลาดในวิกฤตได้ดี 

หลายบริษัทเ ร่ิมงัดกลยุทธ์แปลกใหม่ที่ ไม่ เคยมี ในวงการ

อสังหาริมทรัพย์ เช่น การซ้ือคอนโดฯด้วยคริปโต ทั้งนี้ต้อง             

จับตาดูกันต่อไปว่า Developer แต่ละเจ้าจะมีกลยุทธ์ในการ

ด าเนินงานอย่างไร และ TERRABKK ก็หวังว่าทุกบริษัทจะ

สามารถฝ่าฟันวิกฤติค ร้ังนี้ ไ ด้ อีกค ร้ัง แล ะรอคอยวันที่

สถานการณ์เหล่านี้คลี่คลายจนกลับมาสดใสเช่นเดิม  
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ท่านสามารถติดตามรายละเอียดขอ้มูลผลประกอบการบริษัทอสังหาริมทรัพย ์

และข้อมลูตลาดแนวราบ, คอนโดมิเนียม และข้อมลูประชากร ได้ที่ 

REAL ESTATE ANALYSIS APPLICATION 


